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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT
DES ALPES MARITIMES

COMMUNE DE CABRIS (ALPES-MARITIMES)
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Nontbre de bres: 15 4
E:’;er‘;ice’:ﬂfgr “ AFFHCHE LE
Gia22 |

Présents : 9

Votants :10
Le Conseil Municipal de la Commune de CABRIS

Diment convoqué s’est réuni en session ordinaire
Le 8 Décembre 2021, a 18 heures 30,
A la mairie sous la présidence de M. Pierre BORNET,
Maire de Cabris.
Date de convocation : 01 Décembre 2021

Présents : M. Pierre BORNET, M. Gérard DEVAUX. Mme Nathalie PETIT, Mme Caroline
COLLET, M. Dominique DEMEYER, Mme Valérie TRABAUD, Melle Evelyne RISSO, M.
Jean GLOWNIA, M. Chnistian REPELLIN-VILLARD.

Absente excusée : Mme Bénédicte BEDEL donne pouvoir a Mr Gérard DEVAUX.
Absents : Mme Lydie MERCIER M. Jacques CAVALLIER-BELLETRUD, Mme Frangoise

DUCHET, M. Gérard GARLAND, M. Raffael VERRECCHIA.

Secrétaire de séance : Mme Caroline COLLET

N°48-2021 : SOUMISSION A DECLARATION PREALABLE DES DIVIONS
FONCIERES DANS LES ZONE U, A et N, et CONDITIONS de REALISATIONS

RESUME SYNTHETIQUE DU RAPPORT o T

Outre les travaux soumis & la déclaration préalable en vertu de |'article R.421-23 du code de l
I'urbanisme, I"article L115-3 du méme code octroie la possibilité a la commune de soumettre
a déclaration préalable les divisions fonciéres dans les zones nécessitant une protection

particuliére.
|
Dans le PLU approuvé, les zones U, A, et N dite naturelles sont les zones les plus sensibles
du territoire, notamment au regard de leur vocation et de leur qualité paysagére. ’
l

I est proposé au conseil municipal de décider de soumettre les divisions parccllaires a une
déclaration préalable dans ces zones, et d’en préciser les conditions. o
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Monsieur Le Maire expose

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.115-3, R.151-52 et R 42]-23
Vu I'approbation du PLU modifié par délibération du 20 septembre 2017,

Considérant que par délibération du 20 septembre 2017, la commune de Cabris a approuvé e Plan
Local d’Urbanisme (PLU). dans lequel elle a €tabli des régles spécifiques pour assurcr la préservation
et Ja valorisation des paysages caractéristiques du territoire, des milicux naturels et dcs sites,
notamment au regard de la Directive Terntonale d’ Aménagement (DTA).

Il résulte de I'application combinée des articles R.421-33 et L.115-3 du code de ['urbanisme, que le
conseil municipal peut décider, par délibération motivée et & I'intérieur de zones qu™1l délimite, de
soumettre a la déclaration préalable des divisions volontaires, en propriété ou en jouissance. d unc
propriété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumise a un
permis d"aménager, dans les parties du territoire nécessitant une protcction particuli¢re en raison de Ja

qualite des sites, des milieux naturels et des paysages.

Considérant qu’en application de Iarticle L.115-3 du code précité, la commune « penr s ‘opposer a la
division si celle-ci. par son importance, le nombre de lots ou les travaux qic'elle implique. ext de
nature a compromettre gravement le caractére naturel des espaces, la qualité des pavsages ou /e

mainticn des équilibres biologiques »

Lorsqu'une vente ou une location a é1é effectuée en violation des dispositions du présent article
I"autorité compétente peut demander 4 1’autorité judiciaire de constatér la nullité de 1'acte. I "action c¢n
nullit¢ se prescrit par cing ans a compter de |’acte ayant effectué la diviston.

En effet, ces divisions nouvelles, libérant des terrain a batir, pourraient compromettre le caractére
naturel des espaces. la qualité paysagére ou le maintien des équilibres biologiques et 1n fine. maitrisc

de la densité urbaine recherchée.

Considérant qu’il est nécessaire de préserver les zones agricoles (A) et naturclles (N) définic par le
Plan Local d'urbanisme révisé, afin de pérenniser les activités agricoles existantes et optimiser le
fonctionnement économique de celles promues en leur garantissant des périmétre viables, dc permettre
une éventuelle exploitation forestiére sur de grandes espaces et non sous-divisés ; il s'agit également
d’assurer la protection des zones naturelles en raison de la quahités des sites, de la div ersité de la faune

et la flore.

Il est également nécessaire de protéger, outre les mesures prises par le PLU, Jes zone UC et UB, de par
leur situation au regard des contraintes paysagéres et/ou environnementales et de par leur sous
dimensionnement en réseau, justifient le maintien d’un tissu urbain acré, Dans ce cadre. ['un des
soucis essentiels est de conserver un parcellaire et une densité de constions compatibles avec la
préservation du couvert arboré, des zones agrestes, afin de ne pas dénaturer I"économie générale du

Projet d"Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Dans I'ensemble de ces zones, les parcelles agricoles, boisements, friches. parcs et jardins, oliveraies
sont des €lements fort dans la compositions paysagére du territoire Grassois.

C’est pourquoi il est proposé au conseil municipal de soumettre  la déclaration préalable, les divisons
parcellaires des zones U, A et N du PLU approuvé.

et d'Imposer la conformité aux normes du PLU en vigueur appliquée aux unités fonc:cres et
constructions existantes. Le Plan Local d’Urbanisme impose également que toutes les opération:
d’amenagement, en tant qu’occupation et utilisations du sol, et notamment les divisions fonciéres,
respectent I'intégralite des dispositions de la zone. L autorisation d opération d’aménagement,
notamment la division, est ainsi conditionné a ce que toutes les nouvelles unités foncicres et Munité
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fonciére initiale (parcelle-mére) aprés |'exécution, respectent a la fois : - les superficics minimales
d’épandage en cas d'assainissement individuel, ou le remplacement préalable de I'ouvrage
d’assainissement, ou le raccordement au réseau d'assainissement public, -les volume de stockage des
eaux pluviales, ou le remplacement préalable de |'ouvrage : . les régles de prospect face aux voies el
emprises publiques . les régles de prospect entre les batiments existants et les nouvelles limites
séparatives, y compris en cas de servitude de cour commune. . les régles d emprise au sol, . les régies

de stationnement, . I’application des taux d’espaces vert.

Aprés avoir délibéré, le Conseil Municipal adopte & I'unanimité de:

DECIDER de soumettre a la declaration préalable toute division des terrain ce trouvant en
zone U,A et N telles que figurant au Plan Local d'Urbanisme approuvé par le conseil
municipal du 20 septembre 2017, et au plan annexé a la présente délibération, afin de
pouvoir continuer & assurer leur protection ; que toute division fonciére devra étre en
conformité aux normes du PLU en vigueur appliquées aux unités fonciéres et constructions
existants, et que ces divisons foncieres devront respecter ['intégralité des dispositions de la

o

zone (tel que défini ci-dessus).

AUTORISER Monsieur Le Maire Pierre BORNET a annexer cette délibération au Plan Lozal

d’Urbanisme par un arrété

DIRE que conformément aux dispositions de I'article R.115-3 du code de I'urbanisme, I3
présente délibération
- Fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un mois, Mention de cet affichage sera en

outre, insérée en caractére apparents dans deux journaux diffusés dans le département,
- Deviendra exécutoire aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité

visées ci-dessous ;

PRECISER qu’en application de I'article R115-3 du code d’urbanisme, une copie de cette

décision sera adressée :

- A Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes

- Au Directeur départemental des Finances Publiques
- A la chambre départementale des notaires

- Au bureau et au greffe du TGl de Grasse.

Fait ¢t délibéré a Cabris
Le 8 Decembre 2021

=

Certifie exécutoire compte fenu de la : N
Transmission en préfecture le - 4 -A7 - o241 2<
De la publication ou affichage le 6] - { £r 2O L

La présente délibération peut faire | 'objet d'un recours devant le Tribina
Administratif de Nice dans un délai de dewx mois ¢ compter de sa publicatio

ransmission au représentant de | 'Etat







