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1. OBJECTIFS DE LA MODIFICATION N°3 DU PLU

La commune d&abrisa procédé k& modification nt2 son PLlapprouvée [EOjuillet
2015.Celleci poraitprincipalements ur des modi fi cations dobartic
compte des demandemmunales et des nouvelles dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014 pou
| 6acc s au |l ogement et un urbanisme r®nov ®,

-zone UA : articles 7 et 11

-en zone UB : articles 9, 10, 11, 13 et 14
-en zone UC : articleg,®, 9, 10, 11, 13 et 14
-en zone UH : article 14

-en zone UP : articles 5, 10 et 14

-en zone 2AU: article 14

-en zone A : article.4

Dans les faits, cela se traduit par la prise en compte de la suppression des articles 5 et 14, |
essentiell ement par | a baisse des coefficien
une augmentation des distances de pretpgustsa g ment ati on des coef fic
dans les zones urbanisées afin notamment de compenser la suppression des COS et des surf
minimales.

La question de | 6aspect des cl*tures a ®gal e

La modification n°2 podassi«sur les dpositions générales. Elle a pour objet de rajouter la
protection des pas de portes et auvents en plus des batiments patrimoniaux dans la liste des élén
protégés et de préciser que les décaissements de plus de 3 metres de hauteur sont interdits

lagesti on des pas de portes a ®t® trait® dan:
dans les articles 10 des zones UB et UC (mais pas dans les dispositions générales).

Enfin, 3 emplacements réservéstagt modifiés (dénomination, enadarielle, et précision de
| 6emprise), et 1 cr®® pour | a pr®servation d

Depuis cette modification, | a commune de Cab
de son PLU sur des questions connexes puisque looaujgs €39S et des surfaces minimales de
terrain nbéda pas ®ougantzauderf unesdansifit@&iontde seaienrp reom sxlaPEs.

Cdbest notamment | e cas en z emparticUliBr pautla voi€ie,a v e ¢
leseaux pluviaes | 6assaini ssement .

La commune souhaite également intégrer de maniére plus fine la question des risques, puis

plusieurs éléments complémentaires concernant les aléas ont étéqrordéssarsst@ q u 6 u n e

parcell e particuli rement expos®e ~ un risqu
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La préservation des paysages et du patrimoine est aussi un enjeu important sur laa@ommune. Ce
souhaite donc anticiper plusieunteimes qui commencent a poindaefoss ldans les zones
urbaines, mais également nasigetgricote

Cabris souhaite aussi pourvoir réaliser plusieurs projets dans différentd poonaietsl&tsoin

de |Ia mise en place doéoempl acements r®serv®s.
Sur | a pr ®s e mem, une sone hdneide b étéedéteciée ai étudiée sur la commune. Le

PLU doit donc se doter des outils permettant sa préservation.

Enfin, l es |imites des zones urbanis®es ain
devront étre revus Iégéreraenertains points réglementaires précises.

Pour ce faire, | a min°8cku el amuvlk e@c adle d @&U rnboadn ifs
Cabrisa été décidépar délibération dB février 201Tettedélibération expose ainsi comme
objectifs powrrodification

«[ é] la | oi ALUR applicable depuis | e 24 mar
commune engendrant des problemes de densification sur des secteurs inadaptés au regard
i nfrastructur es e otamnent danelss zdnes WB et UG, probie®es guee lax

derni re modification nb6ba pas totalement r ®g
ces éléments.

La commune a également plusieurs projets concernant la gestion des tisquéss laages
pluvial es, |l es d®pl acements et |l e d®vel oppe
dans | e PLU et quodoil faudra int®grer.

Par ailleurs, le PLU pose plusieurs problémes dans sa gestion quotidienne :

T LOi mpl ant atpiaont idO0 amtuenrenecser™t ai ne hauteur
paysagéere sur la commune sur certains secteurs urbanisés (notamment en zone UA, UB, U
UH).

1 En zone UA : la hauteur de construction autorisée est relative par rapport a celle de
congructions existantes. Cette reglementation peut modifier sensiblement la structur
architecturale et paysagére du centre historique. Il paraitrait plus opportun de figer la haut
actuelle des constructions existantes et de limiter la hauteur slesnmsiteiens.

1 Zone N : les constructions nouvelles sont interdites mais des hauteurs maximales en val
absolue sont fixées pour les batiments existants et leurs annexes. Il paraitrait plus opportur
figer a leur hauteur actuelle les construcsiamessx

1T Zone A | 6empri se au sol autori s®e actu
construction et devra étre adaptée. Il sera également nécessaire de repréciser les typologies
construction autorisées sous conditions, dont laioforantizlle laisse place a
|l 6i nterpr ®t ati on.

1 Les régles de recul par rapport aux voies et emprises publiques et plus généralement les ré
de prospect devront étre retravaillées sur certains secteurs et notamment en zone urbaine ;

el #
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1 Lahauteurdestermseent s aut ori s®s est aujourdohui
de murs de grande hauteur affectant la qualité paysagére notamment sur des secteurs penti
forte sensibilité ;

1 De maniere générale la prise en compte des risques naturslargst lhsafh nécessaire
doencadrer davantage | a constructibilit®
populations ;

1 La question de la protection des zones humides est insuffisamment intégrée dans le docun
actuel . | | améliorer Vaipesa enrcamptd dotamment au regard des nouveaux
éléments portés a la connaissance de la commune ;

1 Les regles relatives aux réseaux sont parfois floues. Il sera nécessaire de repréciser les rée
de raccordement aux différents réseauxaosiencd absence |l es r gl es

T Certains espaces paysagers et patri moni al
sur la commune. Il conviendra de remédier a cela par des mesures adaptées, comme |l
existe dans le PLU actuel ;

1 La limitentre la zone UA et UB sur un secteur est mal définie au regard des caractéristique
ur bai nes propres ) chacune de ces Zzones
implantation de construction et pouvant modifier la structure urbaine de ses secteu
aupur doéhui ass ezdevlmaonoéaye adaptee. Cel | e

T Le secteur de | 06®col e est aujourdobéhui i nt
sera donc intégré a une zone dédiée aux eéquipements publics.

Enfin, plusieurs erreurs matériekes aerorriger et une mise a jour des annexes est aeffectuer.

La présente modificationdo®BLls 6 i nscr it dans | e @&533daodd dappl

de |1 6Ur bani sme. Ainsi, | es di s podixéasipaunla pr o]
r®al i sation déune modificatiion du document d
- ne porte pas att,einte © | O0®conomie du pl a

- ne réduit pas un espace boisé classé (EBC)
- ne réduit pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere

- ne réluit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sit
des paysages ou des milieux naturels

- ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Ces modifications du Plan Localue phbddrétbdeni s me
Monsi eur Le Maire. Les projets de modificat
aux personnes publiques associées (Préfet, Président du conseil régional, Président du Cor
Général, Présidents des chambres censulair aux Maires des communes
Ce ndéest qud”™ | 6issue de | 6enqu°te publique,
débenqu°®°te que | e dossier pourra °tre approuyv

)
=
I
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Le contenu de la premierefivatibn du PlUe s pect e | es c¢crlb336 res f
code de | 6urbani sme i s s u etdnedifié @arldstis Usde | i d ¢
2003, ENE de 2010 et ALUR de R844ieces du dossier du PLU concernées graiéla pr
modification sont les suivantes

Le rapport de présentatidre rapport de présentation du PLU approuvé est complété avec le
rapport de @éntation de la modificatiBn n°

Le réglementdocuments graphiquelse plan de zonagst modifié paur

(0]

(0]

Transformeme partie de la zone UA en zone UP
Transformer une partie de la@énen zone UB
Créer 3 emplacements réserves

Etendre deux prescriptions concerlemnparcs, jardins, batiments, points de vue et
espaces verts protégeés »

Créer une zone @parcs, jardins, batiments, points de vue et espaces verts protégés

»;

|l nt ®grer une prescription pour | a prot
Cr®er une zone non aedif;icandi relatiyv
| nt ®gr er g r aqydnidgretrait gonflemeht@les arglas

|l nt ®grer graphiguement | 6ensembl e des

Intégrer le tableau des emplacements réservés comme mentionné dans le régleme
ecrit.

Le réglementdocument écrit.e réeglement est médiiec

(0]

(0]

Dans toutes les zones) aj ou't d e s reapedivierneinteegormhnrte e t 1
énergétique et environnementatiednfrastructures et réseaux de communications
numériguesets u p pr e s s i o0 nactdee< d efafritdicd ret 1dddoc cu
(C.O.S» et de la section 3 analogue.

Pour les emplacements réservés

A La création de 3 emplacements réserves

A Le changement doéune destination dou
commung
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A Lechangememtd une destination doédun empl ac
manifeste (mauvaise destination)

A La suppression de 2 emplacements réservés.
0 La suppression de la définition du COS dans le lexique
o0 Dans les dispositions générales

-

A Article 3 Le complémerbncernant les éléments figurant au plan de

zonage
A Article 5,6 et 7Aoutde cesarticle concernarrespectivemelat desserte
par | es r®seaux, | 6assainissement e

A Article 10 Ajout de cet articlmternant les jargia protégeayvec leeport
des éléments contenaedle réglement de chaque efane complément
renvoyant ° | dannexe 8 pr®existante
A Article 11 Ajout des tableaux concernant les emplas réservgs
A Article 14 Correction de la référence a une anreie@d 3modification
d e aliréa 9 ddbncernant le recul par rapport auxmatditation de
|l 6alin®a 7 concernant afbet dd mméro®f ®r ¢
ddéannexe ’eaihar 8@bukdrealimt=at® concernant les zones
d 6 a,la ® @ s tinéadOecontednant les prescripli®es a une zone non
aedificandd, | o ualinéatileonderfant les prescriptions écologiques

o Dans Is dispositions applicablezarna UA

A Article 10: Modification des régles concelaahauteur maximale des
constructions

A Article 11 Complémentsur la hauteumaximumdes antennes et
linferdiction des éoliernes

A Article13:Co r r eund¢ maovaise dofmulation.
o Dans les dispositions appdisabla zone UB

A Article 3 Modification des pentes maximaldsgmuaeset voies privées

A Article4: Précision des régles concetnéna s s ai ni ssement i n
A Artcle6Modi fication du recul mi ni mum i
publjue;

A Article8Aj out d odistarees minigdles entteechague construction
d 6 une ropriétthhe p
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| 6emprise au so

Article 10: Retrait de la régtencernant les hautede déblaigutres
dispositiorgoutéesdans les dispositions générales)

Article 11 Compléments sur la hauteur maximum des antennes et

| 6interdiction des

Article 13 :Correét o n ddune

®ol i ennes ;

ma el suppsessionfdesr mu |

mentions concernant le€ EB les jardins a protéger, qui sont dans les

dispositions générgles

o Dans les dispositions applicables a la zone UC

A

A

>\

Article 3 Modification des pentes maximales pour les$ ac@Essprivées ;

Article4Pr ®ci si on des

Article 6. Modificatiomo ncer nant

r

“gles concernant

| 6i mpl antati on

aux voies amprisepubliqueetaux routes départementales

Article 7: Modification des régles concdrnarit mp | ant at i on

par rapport aux limites séparatives

de s

Article 8 :Modification deggls de distance minimaletre chaque

construct i wpriétedd dune

Article 9: Modification des réglesncc er nant

constructics;

m° me p
| 6empri se

Article 1Q Retrait de la régle concernant les hauteurs de déblais (autres
dispositions ajoutées dans les dispositions genérales)

Article 11 Compléments sur la hauteur maximum des antennes et

| 6interdiction des

Article 13 :Correédbn d 6 u n e

®ol i ennes ;

ma u v a etsseppreflssion mas| at i

mentions concernant les EBC et les jardins a protéger, qui sont dans les

dispositions générales

o Dans les dispositions applicables a la zone UH

-

A

Définition: Précision sur la définition de la zone

A Article7: Articlg usqudal or s

A Article 11 Compléments sur

| i nterdiction des

SARL Alpicité i 14 rue Caffe i 05200 EMBRUN
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A Article 13 :Corredt o n doune ma elv suppsessionfdesr mu | 8
mentions concernant les EBIEsefardins a protéger, qui sont dans les
dispositions générales

o Dans les dispositions applicables a la zone UP

A Article4Pr ®ci sion des r gles concernant

A Article6Modi fi cation concer onsparradpdati mp | a
aux voies ou empsipablique;

A Article7Modi fication des r gles concerr
par rapport aux limites séparatives ;

A Articlel3Correction dbéune mauvaise for mt

o Dans les dispositions applicablaszene 2AWArticle 4 :Précision des regles
concernant | 6assainissement individuel

o Dans les dispositions applicables a la:zone A

A Article 2: Précision sigs occupations des sols admises sous cqnditions

A Article4Pr ®c i si on s uindividudlassai ni ssement

A Article 9 Modification des réglesncc er nant | 6empri se
constructions

A Article 10 Modification des régles concernant la hauteur maximale des
constructions

o Dans les dispositions applicables a la:zone N

A Article 4 Modification des regles concernant les réseaux de distribution
débeau, et pr®cision sur | dassainiss

A Article 10 Modification des régles concernant la hauteur maximale des
constructions
A Article 13 Suppression des mentions conceesaBBC et les jardins a

protéger, qui sont dans les dispositions genérales
- Les annexed es annexes sont complétées avec

o Le remplacement de | a fiche 13 des ser
(arrété préfectoral du 9 aolt 2016)

0 La mise a jour des annexes conceasaatriissement (6b et 6¢) avec le projet de
zonage @ssainisseamtde la régie des eaux du canal de Belletrud.
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o Lami s e © | o dinventaiee du apsaga et Kaeluction réglemaviaire
les nouveaux éléments portés sur le plan de zonage

o La mise " | o«Plandbstatibndeamem e x e n A1l 2

o Déplacementdeclaar t e concernant déal ®agirlees a’i t
@ctuell ement dans J);es servitudes douti

o0 Ajout dbébune carte par.al ®a (donn®es BR
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2. COMPLEMENTS DU DIAGNOSTIC

2.1.Etude écologique i zones humides

Les ®| ®ment s s ui v idantificatios dezdnes husmaiéakséeda le kité &t u d e
Pradons a CABRIS et rendue en décembre 2016.

2.1.1. Chapitre 1: Objet de I'étude et méthodologie
Objectifs de I'étude

La présente étude porte 'mientifiation de zones humidesur le territoire de Cabris. Les
prospections d'identification des espéces et habitatszoste telsnide ont pour but d'inventorier

et de cartographier les stations d'especes patrimoniales et/ou protégées ainsi ymél&s zones h
d'intérét patrimonial présents sur la commune, dans le cadre de I'élaboration du PLU de la comn
L'identification de ces milieux naturels permettra de mettre en place des préconisations dans le c
du zonage et du réglement du PLU.

La zone prpsctée se situe au Sud et en limite du territoire communal de Cabris, a proximité c
chemin des 5 communes, dapgléer des Pradons

Wl s 20
AV 7N S AT

Cartel: Localisation de l'aire d'étude a I'échelle de la commune de Cabris (&taifce : Géop

¥ - [
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) - ] RS N Y 2 _-,'
6% g - ; - « Y 29 PR 2 Sodtee-: :ad;stre/drth@)‘toplan = Conception
! > £ P & e ¢ o

&

Commune de CABRIS Légende 0 25 50 75 m
Localisation du périmeétre de prospection ™™ périmétre de prospection [ Bati [[] Cours d'eau, talweg

Carte3 : Délimitation du périmétre d'étude (Source : €Caddstphotoplan)

Al 1 oL £ .
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Méthodologie

Recueil prélimina ire d'informations

Les travaux pr®paratoires ° | a casulenlgsne de
différentes études, inventaires et cartographies concernant plus ou moins directement l'aire
d'étudeet le périmetre relatif au projéetteétude bibliographique préliminaire a permis de prendre
connaissance et de localiser les enjeux répertoriés sur l'aifeadittsd@aturels et espéces
susceptibles doé°tre rencontr ®s, p®ri mh,tres
etc.), p®rim tres dbéinventaires (ZNIEFF), ri

Les données bibliographiques collectées et les organismes contactés sont synthétisés dans le tal
cikdessous, en fonction des différentes thématigtetsrdeal de I'environnement :

Thématique de Sources bibliographiques

I'environnement . p
Organismes contactés

-FSD, Cahiers dobébhabitat Natura 2000
Périmetr 'intéré
,el e_t es dinté - Document d'Objeatiéssites Natura 2000 Z8CZPS
écologique

- Fiches ZNIEFBREAL PACA.

[
% - FaunePaca ;
g Habitats, faune, flc
2 et équilibres - Silene FloreDREAL PACA en datd 212/2016
= biologiques
-INPN (données communales, protection et écologie par espéce, liste et livre rouge).
Continuités . - ) . .
. . - Schéma régional de Cohérence écologique.
écologiques

Investigations de terrain

Les prospections de terrain ont pour but doec:
actualiser | es donn®es pr @eniuddommenemaissan@acdw | t @
mi | i eu n @tlescomtinyités @alogitecste éitudié.

Les prospections de terrain ont été esisduitin périmetre défnile maitre d'ouvrage, englobant
les parcelles susceptibles de renfermelieles mimideka zone étudiée a été élargie a la zone
suse pti bl e doé°tre concern®e par une mesure de

L'aire d'étude a été intégralement parcouduadojeurnée de visite sur site : le 07/11/2016.

L'effort de prosgimn a été ciblé sur les zones les moinpiaémet pouvant potentiellement
présenter des enjeux forts

Les visites de terrains consistent en
Al = L £ .
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1 La prise de clichés photographiqdespaysage percu depuis les zones fréquentées au sein
et aux abords de l'aire d'étude (perception proche et lointaine) ;
1 La réalisation de croquet de vue en plan schématiques permettant la description des

eléments identifiés sur site (habitats patutelg pe doéempr i se, l ocal i
voies de déplacement et des réseaux aériens, localisation et description du résea
hydrographique, |l ocalisation do® ®ments p

1 La détermination et la localisation des espédleistiques contactées. Les especes
floristiques observées ont été inventoriées et regroupées par grandes unités de végétation.
relevé botanique a permis de réaliser une cartographie et une description analytique d
communautés végétales observées.

1 L'étude des fonctionnalités écolpggs existantes par observation des grands traits
caractéristiques de la structure du paysage : taille et forme des éléments de base du paysc
organisation spatiale, zones nodales, zones refuges, périmétres damrdidtusion,
obstacles, etc.

Les prospections faune/flore ont été axées sur la recherche d'egpatesioniales a
protéger La mise en évidence du caractere patrimonial des espéeces repose sur plusieurs sources :

- les annexedes Directives commungagaiHabitats (92/43/CEE) @Diseaux (2009/147/CE)
gui d®terminent | es esp ces dobéint®r°t commun

-les listes réglementaires nationales et régionales de protection des espéces ;
- la réglementation préfectorale des\vdpémes ;

-la lise rouge UICN des especes menaceées en France ;

-la liste des especes déterminantes des ZNIEFF.

Les habitats naturels et les espéces a enjeux (especes protégées, especes déterminantes de ZN
et espéces menacées) observés dans la zone d'étude totadigegégar un pointage sur photo
aérienne.

Limites du protocole

L'exhaustivité du résultat des prospections est altérée par les contragdeesdissees Ci

- Bien que la période de prospection soit optimale pour l'identification deeladhtaené¢ardi
especes potentielles et patrimoniales n'ont pas pu étre observées durant cette période.

- Il est possible que des espéces patrimoniales s'implantent sur I'aire d'étude bien qu'elles ne soien
présentes au moment de l'inventaire. Gsstdeamment des especes annuelles qui produisent des
grainegjui formeront de nouveaux individus l'année suivante

- La présencde certaines espéeces telles que les ordsidfestuante : elles ne repoussent pas
tousles ansetpastoujouraiu mémendroit.

el #
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Traitement et analyse des données recueillies

Al o

Définition de la valeur ¢atrimoniale » des especes inventoriées

Les inventaires ont été axdsla recherche des plantgatridmonialesa protégerLa mise en
évidence dzaractere patrimonial des especes végétalesueplosgeurs sources :

-es annexes de | a Directive communautaire Ha
communautaire ;

- leslistes réglementaires natioifaieté du 20/01/82 i@kt régionaldarrété du 09/05/94)
protection des esperes

-la réglementation préfectorale des Alpes Maritimes

-la liste roudeICN des espéces menacé€saate ;

-la liste deespeces déterminantessZNIEFF

Un rappel sur &islatiorelative a la protection des esfigoes en annexe 1 du présent rapport.

Nomenclature utilisée

La nomenclature des plantes a fleurs et des fougeres utilisée dans cette étude est celle de la Baxs
Données Nomenclaturale de la Flore de France (BBdfBRle et actualisée en ligne sur le site
www.teklotanica.org.

[ €]
2.1.2. Chapitre 2 : Présentation des résultats

1. Inventaire floristique et identification des zones humides

Uninventaire floristique a été réalZ2novembre 200@t inventairgévélé la présence sur l'aire
d'étude d'especes caractéristiques des milieux BEunfolegion de la répartition et le cortege
floristique observeés, 6 zones humides ont été identifiées.

=!L £
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Taxonomie Statut
LR -

Al |m | |w|o N ientifi N lai ol o] ol @ éggmg %

vlelelele|e om scientifique om vernaculaire g § £ % § g g g g g 3 §,8 E

RIRIRIRIR IR LlEl=|52|8e|&E 85| E5[ 7
Espeéces herbacées
Arum italicum Arum d'italie D - - - -
Arundo donax L. Canne de Provence -l-1-] - - - - -
Asparagus acutifolius Asperge sauvage - el - - At - -
Borago officinalls L., 1753 Bourrache officinale Lc| - | - - - - - - -
Campanula rapunculus L., 1753 Campanule raiponce -] - - - - -
Centranthus ruber Lilas d'Espagne -] - - - - D
Cirsium monspessulanum Cirse de Montpellier -] - - - - -
Corylus avellana Noisetier - -] - - - - - -
Equisetum telmateia Ehrh., 1783 Grande préle cje| - | - - - - - -
Equisetum sylvaticum L., 1753 Préle des bois S l- -] - - - - -
Foeniculum vulgare Mill., 1768 Fenouil commun el - | -] - - - -
Fritillaria involucrata All., 1789 Fritillaire a involucre - - - - - - -
Hypericum hyssopifolium Chaix Millepertuis - -] - - - - - - -
Juncus conglomeratus L., 1753 Jonc aggloméré el - | -] - - - - - -
Mentha suaveolens Menthe suave B - - - -
Narcissus poeticus L., 1753 Narcisse des poéetes -] - - - - a2 -
Rheum rhaponticum L., 1753 Rhubarbe sauvage -1 - - A - - -
Rubus axillaris Lej., 1831 Ronce S l- -] - - - - -
Typha latifolia Massette -] - - - - -
Ficus carica L., 1753 Figuier commun Lc| - | - - - - - - -
Laurus nobilis Laurier sauce - -] - - - - - - -
Populus alba L. Peuplier blanc - - - - - - - - -
Populus tremula Peuplier tremble -l-1-] - - - - -
Salix purpurea Saule rouge ou osier cje| - | - - - - -
Viburnum tinus Laurier-tin R A - - -

Tablead : Liste des espéces patrimoniales et/ou prdiéga&®es lors de l'inventaitdosd 2016 (Source : Séverine VENAT)

Légende :

EX : Eteinte au niveau mondial
EW

RE :
CR:
EN:
VU :
NT :
LC:
DD :

Eteinte ° |

Disparue de métropole
En danger critique

En danger

Vulnérable

Quasi menacée
Préoccupation mineure
Données insuffisantes

€ .Présence avérée (Inventaire 2016)

&résence potentielle (source SILENE)

Al aa? ath £
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Les zones humides ont été identifiées et leur classification sous EURIS est diesséa<i

Zone 1:

Code EUNIS3.247 COMMUNAUTES A PRELE DES$GB\LBA4)
Watehorsetail beds

Formations basses, souvent étendues, homogenes, habituellement inondées, des bords des lacs,
rivieres et ruisseaux paléarctiques, dominées par Equisetum fluviatile.

Zone 2:

Code EUNIS3.2 ROSELIERES ET FORMATIONS DE BORDURE A GRANDEESELOPHY
AUTRES QUE LES ROSE@BX 53.1)

Wateifringing reedbeds and tall helophytes other than canes

Peuplements de végétation haeniebordure des lacs (y compris les lacs saumatres), des rivieres et
des ruisseaux, généralement pauvres en especes et souvent monospécifiques. Elles comprennen
peuplements de Carex spp., Cladium mariscus, Equisetum fluviatile, Glyceria isiaxima, Hipp
vulgaris, Phragmites australis, Sagittaria sagittifolia, Schoenoplectus spp., Sparganium spp. et T
spp. Les stations dbéatterrissement des rosel
des eaux (D5.1, D5.2) sont exclues de aette unit

Zone 3:

Code EURIE3.411 PRAIRIES A CIRSE DES MARAITHERY .21)
Cabbage thistle meadows

Prairies humides riches en grandes herbes domiéasec une abondance de Cirsium Cirsium
oleraceum, Angelica sylvestris, Caltha palustris, Lychais, fRenunculus acris, Polygonum
bistorta, Rumex acetosa, Holcus lanatus, Alopecurus pratensis, Festuca pratensis, Poa trivialis
caractéristiques de leur cortege.

Zone 4:

Code EUNIS C3.3 FORMATIONS RIVERAINES A GRANDES CANNES (CB : 53.6)
Wateifringng beds of tall canes

Peuplements méditerranéens de grandes Cdmres d a n t des cours dobéeaud
per manents ou temporaires. Cette unit® inclu
ravennae (C3.31).

Zone 5 et 6:

el #
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Code EUNIS H3PRAIRIES HUMIDES HAUTES MEDITERRANEENNES (CB : 37.4)
Mediterranean tall humid grassland

Prairies humides méditerranéennes de grands Joncs et gramaweéeScirpus holoschoenus
(Holoschoenus vulgaris), Agrostis stolonifera, Agros@alesutagipstis epigejos, Galium debile,
Molinia caerulea, Briza minor, Melica cupanii, Cyperus longus, Linum tenue, Trifolium resupina
Schoenus nigricans, Peucedanum hispanicum, Carex mairii, Juncus maritimus, Juncus acu
Asteriscus aquaticus, Hgperi tomentosum, Hypericum tetrapterum, Inula viscosa, Oenanthe
pimpinelloides, Oenanthe lachenalii, Eupatorium cannabinum, Prunella vulgaris, Pulicaria dysente
Tetragonolobus maritimus, Orchis laxiflora, Dactylorhiza elata, Succisa pratemsigin®&mnchus

ssp. aquatilis, Silaum silaus, Sanguisorba officinalis, Serratula tinctoria, Genista tinctoria, Cirs
monspessulanum, Cirsium pyrenaicum, Senecio doria, Dorycnium rectum, Erica terminalis, Euph
pubescens, Lysimachia ephemerum. Ell@spsenird ues dans | 6ensembl e d

Légende
:-_'_-_': Périmetre d'étude

Zones humides - Sous-secteurs :
I 1
I 2
i 3
=14
s
6

:-_-_'_-: Périmetre des zones humides

Commune de CABRIS 0 25 50 75 m
Localisation des zones humides

Carted: Carte de localisation des zones humides (Source : TINEETUDE)
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2.Reportage photographique des zones humides identifiées

Zone humide 2

Zonehumide 3

" - o+
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Zone humide 4

=
]
|
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Zone humide 6

Zone 6

3. Préconisation de préservation des zones humides

Les habitats naturels ditones humidessont des habitats réglementés. En France, les zones

humi des ont ®t® d®finies par |l a | oi sur | 6e:
I 6 envi r onn emesrmumidds@mnie ntgs tterraing, £xploités ou non, habituellement

mnd®s ou gorg®s dbéeau douce, sal ® ou saumo®
guand ell e existe, est domi n®e par des pl ant

(Art. L.2%1 du code de l'environnement).

Les zones hues identifiées sur le site des Pradons nt été délimitées selon la répartition des espéc
hygrophiles recensées et listées dans le tableau précédent.

Légende
777 périmétre d'étude

777 périmétre des zones humides

I sati

P8R Conception :TIN1EETUDE'

Commune de CABRIS 0 25 50 75 m

Localisation des zones humides

Cartéb : Délimitation des zones humides & reporte sur le PLU (Source : TINEETUDE)
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A ce titre, I'ensemble des zones humides devra étre protégé au travers :

1- une traduction dans le zonage du RlEC unréglement associé comn@ame bleué
réservoir de biodiversitéau sein du périméetre de zone humide, aucun aménagement, travaux ou
construction ne sera autorisé. Aucun détournement du systeme hydraulique ne devra étre perturbé

En effet, les zonasntides doivent étre alimentées hydrologiquement de maniére a avoir un appol
d'eau suffisant pour un bon équilibre biologigque des espéces hygrophiles.

(Utilisation de la couche SHAPE géoréférencé comme ceamteeHiviBle au titre de I'article L.
15123 du code de l'urbanisme

[ e]

=!L £
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2.2.Projet de gestion des eaux pluviales

Cette étude a été réalisée par le BTS Travau¥ptblitn2e du Ly c®e L®onard

Elle esreprise ici dans son ensengnledehors des anneides noms et les ades ont été
supprimeés).

2.2.1. Présentation

La mairiele Cabris, par l'intermédiaire d'Henri PASOLINI, aydopm¥es L éonard de Vinci une
étude concernant un projet de gestion des eaux pluviales. Une visite des lieux s'est tenue le mer
17 octobr2015).

s
 |
\!
e

= :Geographlque
Longitude 6°53'29.1"E

Cette zond 6 ® estiudescuvette dont le bassin versant recueille une superficie d'environ 20 hectare
40%de cette superficie est constituée de foréts, le reste d'habitations a caractére rural.

AVAL AMONT

et TrEr tretrre Hi
Surverse

Percement ®80

L'habitatiogtudiéese situe au creux de cetigetteet sa murette situéd'est,bloque l'eau

provenant du bassin versant en geoihtun percement de diameéetre 80 mm laisse un passage a
I'écoulement naturel. Par fortes pluies, le débit de fuite de la murette n'est plus suffisant, une reten
formepuis déborde.

Al -
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Sur la parti@valele propriétaigecreusé une rétention afintallgrsdes pompesivoyant I'eau de
I'autre coté du chemin.

222.D®r oul ement de | 6®tude
La phase de préparation :
1. Une modélisation du bassin versant a été réalisée sur le logiciel COVADIS, basée sur

1 Des mesuresatellitaires, balayamtegrandesurfacanaisdefaibleprécision, téléchargées
sur le site du CRIGE PACA,

1 Des mesures réalisées au GPS témipd'unprécisiomentimétrique, effectuées en point
bas de la cuvette.

2. Une étudgéologiqua été menéa partirdu site infoterre du BRGMUne analyse des
différentes couches géologiques permettra de compléter I'étude hydraulique.

3. Uneenquétedevoisinagea étérealiséece quia permisderecueillide précieuses informations
sur la géologie et I'hydrologie.

4. Une Déclaration de @tewa été rédigée sur le site "construire sans détruire" de I'Inéris.
La phase doéinvestigation

1 2 essais de perméabilité,

1 6 essais pénétrométriques,

1 1 essai d'Atterberg, avec analyse visuelle de la granulométrie, permettant son classement C
et LCPC,

1 1 cetection de réseaux d'adduction d'eau potable.

Tous ces essais ont été géolocalisés avec une précision centimétrique.

SI2) rosooo

> Radiodetection

Al 1 oL £ .
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2.2.3. Modélisation topographique du bassin versant

La modélisation du terfaihapparaitr@ine surfacecollectéede 19,7hectaresL'habitation du
propriétaire coupe cette demePebassins I'un de 11,1hectares etka8féehectares.

%ﬁ% Superficie totale

-

Sur le bassin 2 :

9 La surface boisée représente 50% de la surface totale,
1 La pente moyenest de 8% en zone boisée et de 10% en zoneaigrai®emagée en
restanques.

Nous pouvons estimer le coefficient de ruissellement a :

1 0,1 pour les bois,
1 0,3 pour les zones rurales.

2.2.4. Modélisation hydraulique du bassin versant

Les donnéesont basées sur les coefficients de Mimtemgpar la statiométéorologique de
I'aéroport de NICE. La période de retour choisie pour mener I'étude est de 10 ans. Tous les de
donnés dans ce rapptyrréfereront.

Cependantlans les Alpddaritimes, différents types de processus climatologiquedrpauvent
l'origine de précipitations extrémes. Quel lgueusieis processusorigine, l'instabilies masses
d'air est systématiguement accentuée par effet orographique du fait de la présence de rel

montagneux importants.

Al 1 oL £ .
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C'est pourquoi, les coeffcdmtMontana até recalibréginde tenicomptelu relieén se basant
sur I'étude:

"Statistiques des précipitations journalieres extrémes sivéeiimipssde I'équipe "Gestion et

Valorisation de I'Environnement” de 'UMR 6012 "ESBEARENIBEROLO et J.P. LABORDE

Nous trouvons :

Débit moyen du bassin versant :

Période de durée dfas Pluies de 6 | durée des\ pluies de 2h | durée de:s pluies de 6h
retour min a2 h ao6h a 24h
a b a b a b
10 ans 41.12 0.66 | 41.43 0.67 36.32 0.60

L'intensité des pluies s'exmime la formean= a.tP

La hauteur cumulée sous la forma.t-h

=!L £
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intensité des pluies et hauteur d'eau cumulée

200 —_— ——eeeeie 14000

180 —
> A 1200

160 — - - —— -

~ 1000

5
\

3
\

P 4 - 400

100

600

53

intensité des pluies (en mm/h)
\
hauteur d'eau cumulée (en mm)

S

+ a00

10

200

20

- — - - - . 00
0 5 10 15 0
Durée (en heures)

Qm (t) = im (I)Sa
S.=) .58
O, (60min) =0,2m’ /s

Débit de fuite de la murette :

La murettdu propriétaiceée une rétention d'eau qui s'évacue progressivement par le percement en
son pied esiametr80. Son débit de fuite est évalué a :

0, =0.007 m* /s

Perméabilitdes sols :

2 essais de perméabilitét été réalisés qui ont pedmi&valuea 166 m/s. Sur les 250m2
d'infiltration, le débit correspond

Qs =2,5-10" m’ /s

2.2.5. Ajustement du modele hydraulique et topographique :

- o
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Afind'affinele modéletopographiquai niveaude I'habitatiodu propriétajlesélévesde BTS
ontréaliséunrelevédeprécisiorcentimeétriqueaceau GPSICONsOet & la statioBUILDERSO9.

4 stationont été implantéepar relevé statiqueGPS durant30 minute. Puisune analysepar
écartypea étéréaliséssurl'ensembldesdonnéeselevées:

coordonnées XY - station A

° °
3 169 265.630 -
3
. o
2 o
°
°
° . ®e
3 169 265.620 @
o ° : L B
oo
.‘ % i 2 <
o ® e e o °
o €
. - o d ° o
3 169 265.610 o 3 ° b
b} °. e
° 0 LR ° °
. e °* ° °
°

3 169 265.600 ———

2013756.900 2013756.910 2013756.920 2013756.930 2013756.940

3 - o+
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Ces 4 stations ont alors été ajustées grace au BUILDER 509. A la suite de ces opérations, le sit
donc référencé en proje@ioad ce qui a permis le relevé de précision.

1l

COUPE AA SUR HABITATION (Echelle en z = échelle en x fois 5)

T i

[:dc-(llilx‘ S
A bR dc-0.15 4! l(ln\
| de-024apis
| B o2yl
B cc-025{i-020m

c-0300-025m

Remblais

de 005 a0 1(

de0.10a0.1

dgékl ¥E02

de 02040725

de 02530030

de 03330 de 0304 (35

de-040a-035m

de-043 a0 -l() m
c-O‘OJ-O-Hm

314 -U_O

VUE EN PLAN DE LA RETENTION D’EAU

Suite a un calcul de cubatures, on évalue le volume de retenue d'eau a 50m3.

Synthése hydraulique :

Comptéenu de la superficie du bassin versant 2, de sa topographie et de son caractére rural, nc
pouvonsgstimer le temps de concentration a 60 minutes.
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Par fortes pluies, la retenue d'eau mettra entre let 2 heures pour se remplir puis elle débordera
surverse que constitue la murette.

Le déséquilibre entre le débit de pointe et les débitstaxfiétaeraent important. Il semble donc
illusoire d'essayer de retenir les eaux de pluie dans un budget raisonnable.

Il est préférable de conseiller au propriétaire de faciliter au maximum le passage des eaux a trave
murettafin de retarder le phémoende surverse que ses pompes ne guusabsorber.

Il serait préférable de préférer une solution qui facilitera I'évacuation des eaux a I'aval de chez lui.

2.2.6. Etude géologique

Un groupe d'éléve a travaillé sur le profil géologique du terdiirmAdeaetinumérique de terrain,
ils ont superposé la carte géologique grace a un recalage Helmert. :
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Cette carte a été compl@@el'analyse des sondages de la banque de donnéesaluwd$ous
BRGM disponible sur le site Infoterre, ce quidigiabinisine coupe géologique :

1472

1845

o —

1>I63l- S ¢/
</5 1632 _cremin o 4 in
\

315

2.2.7. Conclusion et synthése

Le différentiel enteedébitnoyen du bassin versant 2 et ses débits de fuite (0,2 m3/s contre 0,007

m3/s)ne permepas d'envisager une solution par rétention des eaux ou par infilteaieon. En eff
retenue actuelle de 50nmodtre clairement ses limites.
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L'article 640 du code civil rappelle :
Créé par Loi 180#31promulguée le 10 février 1804

«Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceuxplus sbeNés a recevoir les eaux qui en
découlent naturellement sans que la main dey ladtreordribué.

Le propriétaire inférieur ne peut point élever de digue quetéqmdbenent.
Le propriétaire supérieur ne peut rien faire qui aggrave la servitude du fends inférieur.

Il est donédmportant que le propriétaire ainsi que ses voisins entreprennent tous les travau
nécessaires pdaciliter I'écoulement des eaux. Ces dispasibofmur conséquende mieux
répartir les eaux dans le temps et de diminuer I'effet de pointe.

Dans uméme temps, il semble que I'embut situé sur la parcelle XoA'estlepds. assez
accessible. Il ne favorise pas un écoulement efficace des eauxe@ehanthurt bassin versant
de 19,7 hectares recoit un débit équivalent a 0,5 m 3/s efpouoyeanEriodie retoude 10
ans) qune peupas étralissipé correctement a cause de latigigéCetteau en exces doit
d'ailleurs se déverser de facon priviégieda rétentiau propriétairé'effet de ses pompes
durant la périodepmi@Entale I'évenement pluvigenr trouviertement réduit.

Au final, la solutimmseillée pour le meilleur rapport colt/efficacité est de buser I'embut, de le relier &
chemirpar une canalisation PEHD de diametre 600. Un regadd diariltr800 devra étre

réaliséLe propriétaifgourra profiter dee regardpourbranchedirectemen®vacuation dees

pompes, leur efficaeitésera grandement augmentée.
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2.3.Aménagement du Chemin de Pourcieux

Le chemin de Pour ci mréservéevsdnt alsdnarbénageémerd. baucommaeimap |
atravailéu proj et suivant conciernant | 6am®nageme

- Plan de situation : Echelle 1/12500°
7 }R | CABINET DE TOPOGRAPHIE BUREAU DETUDES
i al N | Jérdme CHAZALON
€ - =
N Crazdon EEEEREEe @

Département des Alpes-Maritimes

COMMUNE DE CABRIS
Section B
Lieu-dit : "Pourcieux"

Sise Chemin de Pourcieux

* * *

PLAN D'ETAT DES LIEUX

PLAN DE CESSION A LA COMMUNE Extrait cadastral : Echelle 1/2500° %

|

I
t
2| zsom2013 Ry 16 ZAUCHER 3 RS
[1 [ swozacts rien os Cemon GF | ®rs
[ C [ Temwa012 _imerversion Termin = Lever PE
Indice. Dsle ‘ lit & de modificstion ‘gt Auteur
Systéme planimétrique: RGF93 CCA4 ] Echelle - [Dossier n*: 12110404
Sys:éme altimétiigus: 1 1/500 Plan n': 1210404-nddwg
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3.1.Modification des documents graphiques du réglement

LEGENDE :

enfjen eme | imite communale

Limite de zone

Espace boisé classé

Jardins & protéger

Emplacements réservés

Servitude de mixité sociale
(Article L.123-2-b du code de I'urbanisme)

{PRB 3-1) Elément patrimonial
C6 Numéro emplacement réservé
Arbre remarquable

Point de vue

Légende :
[]Limites de zone du PLU

Espace boisé classé
Jardin a protéger

Emplacement réservé (surfacique)
Emplacement réservé (linéaire)
Servitude de mixité sociale

Point de vue

Zone humide protégée

Zone non aedificandi

Présence d'aléa(s) potentiel(s)

Présence d'un aléa moyen de retrait /
gonflement des argiles

Arbre remarquable

Limite lotissement

e = Limite lotissement e . P -
Périmetre de protection éloigné des sources

wfe— = Périmétre de protection éloigné des sources
éﬂp Echelle en métres

Figurel : Légendedes extraits fournis dans la suite du docmganthe : Plan de zonage avant modification / A droite : Plan de
zonage apres modification

3.1.1. Transformer une partie de la zone UA en zone UP

La mise en place doéun zonage UP«zgne geptindeagi e
recevoir des ®qui pements publics. Cdbest wune
permettent le développement d'uneisatlman principalement axée sur les activités sportives,
scolaires, culturelles, de loisirs, ou autres équipements,calleatifs partie de la zone UA, vise a

i nt ®gr er | 6®col e communal e pr ®sente plasur ce
sp®ci fiquement adapt®e doun poi ntordmnee vdiGee rrr®eg
du zonage actyelisque ces zones UP avaient justement été créées pour ce type de constructions

I «[ €C 06 eusetzonedéja urbanisée ou les éqelipents publics existantgsermettent le

développement d'une urbanisation principalemenf afeddaires| é»]

3.1.2. Transformer une partie de la zone UA en zone UB

La limite entre la zone UA et la zone UB en partie Ouest de la zone UA est éorrigée @fig r e r
certains&timents dont la typorphologie est différente de la zone UA et est plus cohérente avec la
zone UB.
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Photographie Différence typworphologiquaiel batentre la zone UA et la zone UB

Photographi Différence typoorphologique du bati entre la zone UA et la(zotity@u zonage modifié)
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